ANEXA NR. 2
LLa Hotararea CL Dumitra nr. 29/31.05.2022

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publicad a imobilului DISPENSAR MEDICAL CORP
B, situat in loc. Dumitra nr. 156-157, comuna Dumitra, judetul Bistrita-Nasaud, inscris
in CF nr. 27605 Dumitra, nr. cad. 07605 — C2 si accesul la utilitati a acestei cladiri
(acces imobil din DN 17C - pedestru si cu autoturisme, apa, curent electric, agent
termic — centrala termica pe lemn) in vederea realizarii de activitati

medicale de specialitate

CAP.l. INFORMATII GENERALE PRIVIND BUNUL IMOBIL CARE FACE
OBIECTUL CONCESIUNII:

1.1. Imobilul obiect al concesiunii il reprezinta DISPENSARUL MEDICAL CORP
B, situat in loc. Dumitra nr. 156-157, comuna Dumitra, judetul Bistrita-Nasidud, inscris
in CF nr. 27605 Dumitra, nr. cad. 07605 — C2, respectiv accesul la utilitati a acestei cladiri
(acces imobil din DN 17C - pedestru si cu autoturisme, apa, curent electric, agent termic
centrala termica pe lemn)

1.2. Destinatia bunului este de / scopul concesiunii : centru de sidnatate —
desfagurarea de activitdti medicale de specialitate;

1.3. Elementele de identificare si amplasare a bunului imobil:

Imobilul C 2 — Dispensar medical corp B — cu o suprafatd construitd la sol de 243 mp si
suprafata construita desfasuratd de 445 mp, In regim de naltime P+1E— este compus din:
parter - sala de asteptare, hol, cabinet consultatii, cabinet tratamente, sterilizare, vestiar +
grup sanitar, grup sanitar, CT, casa scarii, depozitare, farmacie, 2 terase; etaj — casa scarii,
hol, vestiar, dus, grup sanitar, sala asteptare, cabinet stomatologic, sterilizare, hol sterilizare,
SAS, grup sanitar barbati, grup sanitar femei, terasa.

1.4. Reglementéri din punct de vedere urbanistic: orice modificare a obiectivului
concesionat va respecta Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin Hotararea Consiliului
Local Dumitra nr. 4/22.02.2019.

1.5. Prin concesionarea bunului imobil, concedentul urmareste obiective precum:

a) atragerea de venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea redeventei,
taxelor si impozitelor aferente concesiunii si activitétilor lucrative ce urmeazi a se desfésura

pe parcursul derularii concesiunii, sume fTncasate prin eliberarea de autorizati de

construire/functionare;




b) sa evite degradarea factorilor de mediu prin transformarea bunului respectiv intr-o
ruina,

c) administrarea eficienta a domeniului public al comunei Dumitra pentru realizarea
unor obiective de uz si de interes public, respectiv centru de sanatate publica;

d) sistematizarea armonioasé a zonei aferente, precum si crearea de functiuni care sa
satisfaca cerintele sociale si de mediu.

e) investitiile la care se obligd concesionarul vor respecta normele in vigoare privind

protectia mediului;

CAP.Il. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII:

2.1. Legislatia aplicata: Ordonanta de Urgentd a Guvernului Roméniei nr. 67/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulteriocare; Legea nr. 287/2009
privind Cod Civil, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare

2.2, Conform prevederilor art. 312 alin.1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
Romaniei nr. 57/2019 privind Codul Administrativ modalitatea de acordare a concesiunii este
licitatia publica.

2.3. Are dreptul de a se inscrie la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana
sau straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garaniia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Tmpreund cu toate
documentele solicitate n documentatia de atriBuire, in termenele prevazute in documentatia
de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2.4. Nu are dreptul sa patticipe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publicd antericara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretful, din
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

2.5.0rice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

2.6. Dreptul inscrierii la licitatie il poate avea orice persoana fizica sau juridic3,

roméana sau straind care este autorizata si are prevazut in statut obiectul de activitate solicitat

pentru organizarea licitaiei respective, dupa caz.
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2.7. Procedura de licitatie se poate desfdsura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile, in caz contrar procedura se va anula
si se va organiza o noua licitatie.

2.8. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a
fost depusa cel putin o oferta valabild. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu
se depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleazé procedura de licitatie.

2.9. Participarea la licitatie echivaleaza cu acceptarea documentatiei de atribuire.

2.10. Comisia de evaluare va pune la dispozitia persoanelor interesate documentatia
de atribuire, in baza careia se vor elabora ofertele.

2.11. Concesionarul, in termen de maxim 12 luni de la concesionarea imobilului, are
obligatia sa doteze imobilul cu aparatura necesara destinata investigatiilor: ecograf, EKG,
pulsiometru, holter cardiac, etc. dar si tot ce este nevoie pentru ca medicii care vor activa
intr-un astfel de centru sa isi desfasoare activitatea in bune conditii si la standarde calitative
inalte.

2.12. Concesionarul, in termen de maxim 12 luni de la concesionarea imobilului, are
obligatia sa obtina toate avizele de functionare, potrivit legilor in vigoare, pentru desfasurarea
activitatilor medicale de specialitate.

2.13. Concesionarul are obligatia de a respecta conditiile impuse de natura bunului ce
urmeaza a fi concesionat in ce priveste protectia mediului si stabilite conform legislatiei in
vigoare; '

2.14. Concesionarul are obhgatra de a asigura exploatarea eflcace in regim de
continuitate si de permanenta a bunului care face obiectul concesiunii,

2.15. Subconcesionarea bunului concesionat este interzisa.

2.16. Initiativa concesiondrii trebuie sa aibd la bazd efectuarea unui studiu de
oportunitate intocmit conform prevederilor legale si aprobat prin hotérare a Consiliului local.

2.17. Bunurile proprietate publicd se inscriu in cartea funciard anterior incheierii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

2.18. Concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii, doar cu
acordul Consiliului local si cu conditia respectarii destinatiei/scopului pentru care a fost
concesionat, a termenului concesiunii si cu respectarea tuturor clauzelor contractuale.

2.19. Contractul de concesiune se incheie pe o perioada de 20 ani;

2.20. Redeventa de pornire a licitatiei este in valoare de 5000 lei/luna, stabilitd
prin Hotararea Consiliului local al comunei Dumitra, potrivit Raportului de evaluare intocmit
de evaluator ANEVAR ing. Maria Tuturuga.

2.21. Concesionarul are obligatia sd depund in contul concedentului, cu titlu de

garantie, suma de 1000 lei reprezentand atét garantia de participare la licitatie, cat si cota-
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parte din suma obligafiei de plata céatre concedent, stabilita prin hotarare a Consiliului local si
datorata pentru primul an de exploatare.

2.22. Concesionarul are obligatia sa foloseascd bunul ce face obiectul contractului de
concesiune cu prudenta si diligenta cu respectarea destinatiei; sd execute la timp si in bune
conditii, pe cheltuiala proprie, investitia si toate lucrarile de intretinere si reparatii curente ce
se impun pentru siguranta in exploatare a bunului. Interventile asupra imobilelor,
monumente istorice, pot fi executate numai cu respectarea autorizatiei de construire si a

legislatiei in vigoare privind protejarea monumentelor istorice.

CAP. lil. CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI:

3.1. Documentele solicitate nu vor avea de la eliberare mai mult de 90 de zile.

3.2. Oferta se depune completa la registratura Primariei comunei Dumitra, (pana cel
tarziu la o datd stabilitd de concedent), in plic inchis si sigilat, insotit de o cerere de
participare, formular pus la dispozitie de autoritatea contractanta.

3.3. Pentru a indeplini conditile de valabilitate, se vor depune toate documentele
solicitate. Lipsa unui document, duce la respingerea ofertei.

3.4. Oferta inscrisa in plicul interior nu poate avea valoarea mai mica decét redeventa
stabilita prin Hotadrarea Consiliului local al comunei Dumitra prin care se aproba
concesionarea bunului.

3.5. Ofertantul are obligatia de a depune ofertd pentru fiecare criteriu de atribuire a
contractului de concesiune, stabilit prin Hotédrarea Consiliului local al comunei Dumitra, odata

cu aprobarea concesiondrii bunului .

CAP.IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUl DE
CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA
4.1. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situati:
a) la expirarea duratei stabilite Tn contractul de concesiune, In masura in care
partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;
b) In cazul exploatarii, Tn conditile contractului de concesiune, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continurii
exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

c) In cazul in care interesul national sau local ¢ impune, prin denuntarea

unilaterala de céatre concedent:
d) In cazul nerespectarii obligatilor contractuale de catre concesionar, prin

reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;




e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere
de catre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de for{a majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunfare, fard plata unei
despagubiri.

4.2. In situatia prevézuta la pct.4.1 lit. ¢, concedentul va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceasta masura.

4.3. In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de cétre una dintre pari prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica sau a incapacitatii indeplinirii
acestora, cealalta parte este indreptatita sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriald se
afla sediul concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei
despagubiri, daca pariile nu stabilesc altfel.

4.4. In cazul disparitiei, dintr-o cauzé de forfa majora, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitafii obiective a concesionarului de a-l1 exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a situatilor mentionate
anterior.

4.5. Contractul de concesiune poate fi reziliat de plin drept, din initiativa concedentului,
in baza unei notificari prealabile, In termen de 30 de zile, fard punere Tn intarziere si fara
interventia instantei de judecatd, in cricare din urmatoarele situatii:

a) In cazul schimbarii de catre locatar a destinafiei bunurilor concesionate, fara
acordul scris al locatorului;

b) pentru neplata redeventei in cuantumul si la termenele stabilite in contract;

¢) In cazul nerespectdrii oricarei obligatii contractuale de catre concesionar, prin
reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri Tn sarcina concesionarului;

4.6. In cazul incetarii sau rezilierii contractului de concesiune, concesionarul nu va
putea emite pretentii de la concendent privind restituirea sumelor investite pe perioada
contractului pentru diferite lucréri de intretinere sau amenajare a bunului imobil (constructie /

teren) in cauza.
Intocmit,

Economist,

Seclr\fWeneral,
Cornis Diana-Tomin Bodiu-Murésan Maria-Veturia
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